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S6: 1704 /LNKL-BVR Ha Néi, ngay 10 thang 9 nam 2025
Vv xtr ly vudng méc, cﬁém nghén cua h¢
thong phap luat va dé xuat cac giai phap khac
phuc ctia doanh nghiép

Kinh gui: Hiép hoi Bat dong san Viét Nam

Cuc Lam nghiép va Kiém 1am duoc Bo Nong nghiép va Moi truong giao xu
Iy vuéng mic, diém nghén cta hé théng phap luat va dé xuét cac giai phap khac
phuc cua doanh nghi¢p do Van phong Chinh phu chuyen dén tai Vin ban sb
7776/VPCP-PL ngay 20/8/2025 kém theo Van ban so 76/CV-HHBDSVN ngay
28/7/2025 cua Higp hoi Bat dong san Viét Nam vé viéc phan anh khé khan, vuong
mac do quy dinh ctia phap luat qua thyc tién hoat dong cta doanh nghiép va dé
Xudt phuong an xur ly, Cuc lam nghiép va Kiém 1am c6 y kién vé noi dung lién
quan dén quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép nhu sau:

- Viéc chuyen muc dich st dung rimg sang muc dich khac (sau day goi tat 1a
CMBSDR) dé thi cong cac du an duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
]am nghiép. Theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/NP-CP
ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Lam nghiép (sau day goi tat 1a Nghi dinh sé 91/2024/ND-CP),
trong thanh phan hd so dé nghi quyét dinh cha truong CMPSDR ¢6 Ban sao vin
ban chap thuan chu truong dau tu hodc quyét dinh chu truong du tu hodc quyét
dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, chu truong
CMPBSDR duge thuc hién sau khi du an duoc cap ¢ tham quyén phé duyét chu
truong dau tu dy an. DPbi voi, du an thudc tham quyén chap thuan, quyét dinh chu
truong dau tu ciia Qudc hoi, Thu tuéng Chinh phu, Hoi dong nhan dan cip tinh
thi van ban chap thuan hodc quyét dinh chi truong dau tu du an dong thoi 1a chu
truong CMPSDR (quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 41 Nghi dinh sb
156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phii dugc stra d6i, bo sung tai khoan
21 Piéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP).

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Luat Lam nghiép quy dinh, cin cir vao
muc dich st dung, rimg ty nhién va rimg tréng duoc phan thanh 3 loai gom: ring
dic dung, rimg phong ho, rimng san xuat.

- Tai khoan 6 Piéu 41 Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta
Chinh phi (sau day goi tit 1a Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP) duoc stra, ddi bd
sung tai khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/NB-CP quy dinh “6. Péi véi dién
tich ring da dwoc quy hoach cho muc dich sir dung khdc khong phai lam nghiép
nhung chira dwoc cdp cé tham quyén quyet dinh chuyen muc dich sir dyng rung
sang muc dich khdc thi dp dung quy dinh vé chuyén muc dich sir dung doi véi logi
rung twong ung truoc khi phé duyét quy hoach dwa dién tich rung do sang muc
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dich khac khong phai lam nghiép.”. Quy dinh vé diéu kién CMDSDR tai khoan
1 Diéu 19 Luat Lam nghiép duoc sira ddi, bd sung tai khoan 4 Diéu 248 Luat Dt
dai quy dinh “I. Phit hop véi quy hoach ldm nghiép cap quoc gia hodc quy hoach
tinh hodc quy hoach sir dung dat cap huyén.”. Theo d6, dbi voi dién tich rimg
(khong phan biét rimg ty nhién hay rimg trong) trude day thudc quy hoach rimg
dic dung, rimg phong ho, ring san xuit nay dugc quy hoach cho muc dich sir
dung khac khong phai 1am nghiép, thi phai thyc hién thu tuc CMBDSDR sang muc
dich khac 13 ph hop voi quy hoach. V& trinh tu, thu tuc quyét dinh chu truong va
quyét dinh CMPSDR (gdm ca rimg, ty nhién ring trong) da dugc quy dinh cu thé
tai khoan 21 va khoan 24 Diéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP.

- V& nguyén tic chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac tai
khoan 2 Diéu 14 Luat Lam nghiép duoc sira d6i, bo sung tai khoan 1 Diéu 248
Luat Dat dai nim 2024 quy dinh “2. Khéng chuyén muc dich sir dung rimg tw
nhién sang muc dich khdc, trir cac duw dn sau ddy: dy an quan trong quéc gia, di
dan phuc vu quéc phong, an ninh; duw dn cdp thiét khdc theo tiéu chi do Chinh phii
quy dinh.”. Thyuc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu 248 Luat Dat dai ndm 2024 (sira
d6i khoan 2 Piéu 14 Luat Lam nghiép), Chinh phu da quy dinh tiéu chi xac dinh
du an duoc chuyén muc dich st dung rumg tu nhién sang muc dich khac tai khoan
22 Piéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP; trong d6, di quy dinh rd cac du an duoc
CMDSDR tu nhién. Trinh tu, thu tuc quyét dinh chu truong va quyét dinh
CMPBSDR tu nhién rimg da duge quy dinh cu thé tai khoan 21 va khoan 24 Piéu
1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP.

Do vay, theo quy dinh hién nay ciia Luat Lam nghiép, ddi véi dién tich rung
dac dung, rirng phong ho, rirng san xuét d3 duge quy hoach cho muc dich str dung
khac khong phai 1am nghiép (ké ca dién tich rimg ty nhién va rimg trong) da duoc
quy dinh day du trinh ty, tha tuc quyét dinh chu truong, quyét dinh CMPSDR,
Bo Nong nghiép va Moi trudng va cac dia phuong di cong bd day du cac tha tuc
hanh chinh vé CMBPSDR. Dién tich rimg da dugc quy hoach cho muc dich su
dung khac khong phai 1am nghiép khi thyc hi¢n CMDSDR 1a ddm bao quy dinh
phl hop véi quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép. Qua trinh thuc
hién da dam bao thong sudt, 6n dinh, Bo Nong nghiép va Mai truong khong nhan
duoc ¥ kién cta cac dia phuong (co quan truc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh)
phan anh vé kho khin vudng mac do quy dinh trén.

Cuc Lam nghiép va Kiém 1am tra 1oi Hiép hoi Bat dong san Viét Nam./.
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Bui Chinh Nghia
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